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2° ALTERAGAO E CONSOLIDAGAO DO CONTRAT 0.499.649/20-5
TERRAZZO, EMPREEND|MENTQS IMOBILIARI
o0 & 3 CNPJ:15,284.539/000197
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Pelo presente instrumento particular 'e,,ﬁa mélhor forma de direito, as partes:
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MADREAL EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES LTDA., sociedade empresaria limitada, com
sede na Cidade de Valinhos, Estado de Sao Paulo, na Avenida Don Nery, n° 480, Sala 01, Vera
Cruz, CEP: 13.271-170, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 56.299.720/0001-54, neste ato
representada na forma de seu Contrato Social (“Madreal”), neste ato representada por seus
socios Antonio Carlos Madia, brasileiro, casado, comerciante, portador da Cédula de Identidade
RG n°4.386.698-0 SSP/SP, inscrito no CPF sob n°068.353.098-49, residente e domiciliado na
Rua Paiqueré, n° 165, Casa 09, Condominio Monte Carlo, Bairro Jardim Paiqueré, Valinhos, SP,
CEP 13.271-600, e Marcos Antonio Madia, brasileiro, casado, comerciante, portador da Cédula
de Identidade RG n°13.941.548-8 SSP/SP, inscrito no CPF sob n° 051.652.218-30, residente e
domiciliado na Rua Angelo Capelato, n°64, apto. 51, Bairro Jardim Primavera, Valinhos, SP,
CEP 13.276-050; e
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VIFRAN COMERCIAL E CONSTRUTORA LTDA., sociedade empresaria limitada, com sede na
Cidade de Valinhos, Estado de Sao Paulo, na Rua Irio Giardelli, n° 47, 7° Andar, Sala 701 C,
Jardim Paiquere, CEP: 13271-570, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 48.678.163/0001-54, neste ato
representada na forma de seu Contrato Social (“Vifran”, em conjunto com Madreal, os
“Sdcios”), neste ato representada por seu socio Salvador Rodrigues Franzese, brasileiro,
engenheiro civil, separado, portador do RG n°4.940.376-X e inscrito no CPF/MF sob
n°733.598.748-20, residente e domiciliado na Rua Dona Analia Franco, 48 bairro Aparecida na
cidade de Santos/SP, CEP: 11040-070; e Administradora Thais Camargo Franzese, brasileira,
divorciada, nascida em 06.05.1980, advogada, portadora da Cédula de ldentidade RG n°
25.027.756-6 SSP/SP e inscrita no CPF/MF sob o n® 221.160.838-85, residente e domiciliada na
Rua Paiqueré, n° 430, Quadra H, Lote 04, Condominio Terras do Paiqueré&, CEP: 13.271-600, no
Municipio de Valinhos, Estado de Sao Paulo;

Unicos sécios da TERRAZZO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., sociedade empresaria
limitada, com sede na cidade de Valinhos, Estado de Sao Paulo, na Rua irio Giardelli, n° 47,
sala 704C, 7° andar, Bairro Jardim Paiqueré, CEP 13.271-570, inscrita no CNPJ sob o n°
15.284.539/0001-97, com seus atos constitutivos arquivados na Junta Comercial do Estado de
Sao Paulo (“JUCESP”) sob o NIRE 35226461679, em sessao de 14 de marco de 2012
(“Sociedade”).

I ALIENAGAO FIDUCIARIA DE QUOTAS EM GARANTIA

1.1 Em decorréncia da alienagao fiduciaria da totalidade das quotas da Sociedade detidas
pelos Socios em favor da CASA DE PEDRA SECURITIZADORA DE CREDITO S.A., sociedade
andnima, com sede na cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Iguatemi, n° 192,
Conjunto 152, Itaim Bibi, CEP 01451-010, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 31.468.139/0001-98
(“Securitizadora”), nos termos do Instrumento Particular de Alienagdo Fiducidria de Quotas em
Garantia e Outras Avencgas, celebrado em 20 de julho de 2020 (“Contrato de Alienacdo
Fiduciéaria de Quotas”), resolvem os Sdcios, por unanimidade e sem ressalvas, alterar o Contrato
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Social da Sociedade para incluir o Paragrafo Primeiro e Paragrafo Segundo da Clausula Sexta,
0s quais passam a viger cop a seguinte redagao:
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“CLAUSULA 6° - O,Ea;;ital subsérifo € de26.000.00 (seis mil reais), divididos em 6.000
(seis mil) quotas de RS 1,00 (um real), neste ato integralizada em moeda corrente do
pais, assim distribuidas entre as sécif:s:

a) MADREAL EMPREENDIMENTOS’ E° PARTICIPACOES LTDA. com 50% (cinquenta por
cento) do total de quotas, o que equivale ao valor nominal de RS 3.000,00 (trés mil
reais);

o

b) VIFRAN COMERCIAL E CONSTRUTORA LTDA. com 50% (cinquenta por cento) do total
das quotas, o que equivale ao valor nominal de RS 3.000,00 (trés mil reais).

Pardgrafo Primeiro - A responsabilidade dos quotistas é limitada a importdncia total
do capital social subscrito.

Pardgrafo Segundo - A totalidade das quotas de titularidade das sécias VIFRAN
COMERCIAL E CONSTRUTORA LTDA e MADREAL EMPREENDIMENTOS E
PARTICIPACOES LTDA, acima qualificadas, de emissdo da Socidade, bem como todos
os direitos delas decorrentes, ai compreendidos todos os frutos, rendimentos,
vantagens e direitos decorrentes das quotas, inclusive lucro, fluxo de dividendos, juros
sobre capital proprio e/ou quaisquer outros proventos, quaisquer bonificagées,
desdobramentos, grupamentos e aumentos de capital por capitalizagdo de lucros e/ou
reservas associadas as quotas estdo alienadas fiduciariamente em favor da CASA DE
PEDRA SECURITIZADORA DE CREDITO S.A. inscrita no CNPJIME sob o n°
31.468.139/0001-98 (“Securitizadora”), para assegurar o cumprimento das obrigagoes
decorrentes da Cédula de Crédito Bancdrio n°® 41500712-7 (“CCB”), emitida em 20 de
julho de 2020, nos termos do “Instrumento Particular de Alienagdo Fiducidria de
Quotas e Outras Avengas”, firmado em 20 de julho de 2020 (“Contrato de Alienacdo
Fiducidria de Quotas”), sendo certo, ademais, que todo e qualquer pagamento devido
pela Sociedade aos sécios deverd ser efetuado na Conta de Patriménio Separado,
conforme identificada no Contrato de Alienagao Fiducidria de Quotas. A garantia
fiducidria acima descrita fica arquivada na sede da Sociedade, devendo os termos e
condi¢des do Contrato de Alienagdo Fiducidria de Quotas ser observados pelos sdcios,
pela Sociedade e por sua administragdo, sob pena de ineficdcia da deliberagao tomada,
ou do ato praticado, em desacordo com tais termos e condigaes.

Pardgrafo Terceiro - Em razdo do Contrato de Aliena¢do Fiducidria de Quotas
mencionado no Pardgrafo Segundo acima, qualquer alteragao no presente Contrato
Social da Sociedade, a partir da presente data, que possa acarretar qualquer restri¢do
no direito da Securitizadora em excutir sua garantia, incluindo, sem limitacdo, as
eventuais transferéncias de quotas pelos sécios, a qualquer titulo, admissao de novo
Quotista na Sociedade sem o prévio consentimento da Securitizadora, aumento ou
diminuicdo de capital social ou exclusdo do Pardgrafo Segundo e deste Pardgrafo
Terceiro, dependera de prévia e expressa anuéncia da Securitizadora.”
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Il - DA CONSOLIDAGAO DO CONTRATO SOCIAL
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2. As sécias deliberam entdo‘er Cofsdlidar o Contrato Social, em decorréncia da alteracao

acima descrita, o qual passd & yigorar ein Sua intégra ¢oim a redacgdo que segue:

CONTRATO SOCIAL CONSOLIDADO DA
TERRAZZO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.
CNPJ.15.284.539/0001-97
NIRE 35226461679

| - DENOMINACAO, SEDE E PRAZO DE DURACAQ

CLAUSULA 1* - A sociedade empresaria operara sob a denominagao “TERRAZZO
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.”.

CLAUSULA 2° - A sociedade empresaria sera da forma limitada regida pelo presente Contrato
Social e, no que este for omisso, pelas normas deste tipo societario no Codigo Civil e,
supletivamente, pelas regras da sociedade simples.

CLAUSULA 3° - A sociedade tem sede na Rua [rio Giardelli, n°47, sala 704C, 7° andar, Bairro
Jardim Paiqueré, Valinhos, SP, CEP 13.271-570 e foro juridico na respectiva comarca de
Valinhos- SP.

CLAUSULA 42 - A sociedade inicia-se com a inscricao de seus atos constitutivos na Junta
Comercial, e tera prazo indeterminado.

Il - OBJETO
CLAUSULA 5° - A Sociedade tem por objeto a construcao, incorporagao e comercializacao de
unidades em um empreendimento imobilidrio, matriculado sob n° 22.254, ficha “1” do Cartério

de Registro de Imoéveis e Anexos da Comarca de Valinhos - Estado de Sao Paulo, bem como, a
comercializagcao de imdveis usados por ventura permutados com estas unidades”.

Paréagrafo Unico - Dentre as atividades empresariais nao esta incluida a de intermediacio
imobiliaria.

1l - CAPITAL SOCIAL

CLAUSULA 6* - O capital subscrito é de 6.000,00 (seis mil reais), divididos em 6.000 (seis mil)
quotas de RS 1,00 (um real), neste ato integralizada em moeda corrente do pais, assim
distribuidas entre as socias:

a) MADREAL EMPREENDIMENTOS E PARTICIPAGOES LTDA. com 50% (cinquenta por cento) do
total de quotas, o que equivale ao valor nominal de RS 3.000,00 (trés mil reais);

b) VIFRAN COMERCIAL E CONSTRUTORA LTDA. com 50% (cinquenta por cento) do total das
quotas, o que equivale ao valor nominal de RS 3.000,00 (trés mil reais).

Paragrafo Primeiro - A responsabilidade dos quotistas é limitada a importancia total do capital

social subscrito. LP
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Paragrafo Segundo - A totalidade das quqtas de tjtulagidade das socias VIFRAN COMERCIAL E
CONSTRUTORA LTDA. e.MADREAL: EMPREENDIMENTOS E PARTICIPAGOES LTDA., acima
qualificadas, de emtssac’pa ‘Sptledade bem cOmp ‘todos os direitos delas decorrentes, ai
compreendidos todos os frutos, rendimentos, vantagens e direitos decorrentes das quotas,
inclusive lucro, fluxo de dividendos, jutas sobre capital proprio e/ou quaisquer outros
proventos, quaisquer bonificacoes, d'ésaobrq.mentos, grupamentos e aumentos de capital por
capitalizagao de lucros e/ou reservasiassociddas as quotas estao alienadas fiduciariamente em
favor da CASA DE PEDRA SECURITIZADORA DE CREDITO S.A., inscrita no CNPJ/ME sob o n°
31.468.139/0001-98 (“Securitizadora”), para assegurar o cumprimento das obrigagoes
decorrentes da Cédula de Crédito Bancario n° 41500712-7 (“CCB”), emitida em 20 de julho de
2020, nos termos do “Instrumento Particular de Alienagdo Fiducidria de Quotas e Outras
Avencas”, firmado em 20 de julho de 2020 (“Contrato de Alienacao Fiducidria de Quotas”),
sendo certo, ademais, que todo e qualquer pagamento devido pela Sociedade aos sécios devera
ser efetuado na Conta de Patriménio Separado, conforme identificada no Contrato de Alienagao
Fiducidria de Quotas. A garantia fiduciaria acima descrita fica arquivada na sede da Sociedade,
devendo os termos e condigbes do Contrato de Alienagao Fiduciaria de Quotas ser observados
pelos sécios, pela Sociedade e por sua administragio, sob pena de ineficacia da deliberacao
tomada, ou do ato praticado, em desacordo com tais termos e condigdes.

Paragrafo Terceiro - Em razao do Contrato de Alienagao Fiduciaria de Quotas mencionado no
Paragrafo Segundo acima, qualquer alteragdo no presente Contrato Social da Sociedade, a
partir da presente data, que possa acarretar qualquer restricao no direito da Securitizadora em
excutir sua garantia, incluindo, sem limitacdo, as eventuais transferéncias de quotas pelos
socios, a qualquer titulo, admissao de novo Quotista na Sociedade sem o prévio consentimento
da Securitizadora, aumento ou diminui¢ao de capital social ou exclusao do Paragrafo Segundo
e deste Paragrafo Terceiro, dependera de prévia e expressa anuéncia da Securitizadora.

V - ADMINISTRACAQ

CLAUSULA 7° - A administragao da sociedade sera exercida conjuntamente pelos Senhores
Antonio Carlos Madia e/ou Senhor Marcos Antonio Madia (acima qualificados) e pelos Senhores
Salvador Rodrigues Franzese e/ou Thais Camargo Franzese (acima qualificados).

Paragrafo 1° - O representante que estiverem no exercicio da administracao ou de cargos de
diretores na sociedade terao direito a uma retirada mensal, a titulo de pro labore, em valor a
ser fixado a cada més de janeiro de cada novo ano e vigente para todo o exercicio, sempre de
acordo com as possibilidades econémico financeiras da sociedade, observadas as disposicoes
regularmente pertinentes.

Paragrafo 2°- Incluem-se entre os poderes dos representantes, dentre outros, os seguintes
atos:

a) constituir, em nome da sociedade, procuradores investidos em poderes especiais e dos
constantes das cldusulas ad judicia e ad negocia, cujos atos e operacdes devem constar nos

instrumentos de nomeacao;

b) movimentar contas bancarias, bem como emitir, aceitar, avaliar, sacar ou endossar notas
promissorias, letras de cdmbio e demais titulos de crédito em geral;
/
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c) representar a sociedade em todos os instrumentos pUblicos ou particulares pelos quais se
prometa ou efetive a aquisicao, alienagdo,qy oneracao de bens moveis ou imoveis.
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d) distribuicao de lucros;®,* °, o
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e) outorga de fianga, aval ou garantia em negocios ou operagées com terceiros;
I °

° e

> °
f) concessdao ou tomada de empréstimds “em dinheiro, excegao feita a adiantamento a
fornecedores;

CLAUSULA 8* - Dependem de deliberagdo dos representantes, as seguintes matérias:

a) aprovacao de contas da administragao;

b) modificagao do contrato social

¢) aquisicao, alienagao ou a oneragao de qualquer participagao societaria;

d) incorporagao, fusao e dissolugio da sociedade ou a cessacao do estado de liquidacao.
Paragrafo Unico - Estas deliberagdes, que estdo previstas no art.1.071 serao tomadas em
reunides convocadas pelos representantes, adotando-se preferencialmente, o previsto no §3°

do art.1.072 e o quérum previsto no art.1.076, |, Il e lll, do Codigo Civil.

V - CESSAO OU TRANSFERENCIA DE QUOTAS

CLAUSULA 92 - A sdcia que desejar se retirar da sociedade, a qualquer tempo, devera fazer a
comunicacao da retirada, por escrito, pelo menos com a antecedéncia minima de 60 (sessenta)
dias. O valor das suas quotas, bem como eventuais lucros ou perdas, serao apurados em balanco
especialmente levantado para este fim e no acerto serao deduzidos os custos que incidirem
sobre a sua saida.

CLAUSULA 10? - As quotas sdo indivisiveis e tera sempre a preferéncia na aquisicao das quotas
da socia dissidente ou retirante, a socia remanescente, ficando ressalvada a sociedade a
aquisi¢ao, desde que o faga com fundos disponiveis e sem ofensa ao capital social.

CLAUSULA 112 - Respeitada a preferéncia de que trata a clausula anterior, a transferéncia para
terceiros dependera sempre de prévio consentimento, por escrito, da sécia remanescente,
ficando, caso contrario, sob pena de nulidade.

VI - EXERCICIO SOCIAL, BALANCO E LUCROS

CLAUSULA 12?2 - O exercicio social terminara em 31 de dezembro ocasidao em que se levantara
o balango patrimonial e o balango de apuragao e de resultado econdmico, cabendo aos socios
na proporcao de suas quotas os lucros ou perdas apurados.

Paragrafo Unico - A sociedade podera levantar demonstracdes contabeis mensalmente,
trimestralmente ou semestralmente, em funcdo desses resultados, distribuir lucros a suas
socias. )
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CLAUSULA 13* - Os representantes das sociedades empresarias socias declaram, sob as penas
da lei, que nao estao impedidos de exercer,a administracao da sociedade, por lei especial, ou
em virtude de condenago criminal, ‘od por’se encontrarem sob os efeitos dela, a pena que
vede, ainda que tempordgianferite, 0,dcdsso a Gargos,publicos; ou por crime falimentar de
prevaricagao, pena ou suborno, concussao, peculato, ou contra a economia popular, contra o
sistema financeiro nacional, contra norma&de defesa da concorréncia, contra as relagées de
consumo, fé publica, ou a propnedade ¢ .
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CLAUSLA 14 - Considerar-se-4 dissolvida a sociedade, além dos casos expressamente previstos
em lei, nas seguintes hipéteses: faléncia e mituo consentimento, cabendo seu patrimonio
liquido aos sécios na proporgao de suas quotas de capital.

CLAUSULA 152 - Os casos omissos serao regulados pelos dispositivos legais vigentes, em especial
da Lei n° 10.406 de 10 de janeiro de 2002, ficando eleito o foro da situagao da sociedade para
dirimir dividas e questdes eventualmente surgidas na vigéncia do presente contrato.

E assim, por estarem as partes justas e combinadas, assinam o presente instrumento de
contrato social, em trés vias de igual teor e forma, na presenca das testemunhas que
juntamente subscrevem, devendo uma via ser registrada perante a Junta Comercial do estado

de Sao Paulo, para que produza os efeitos de direito.

Sao Paulo, 24 de julho de 2020.

MADR PREEN PARTICIPAGOES LTDA.
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Nomw Nome: Wﬁnio Madia

VIFRAN COMERCIAL E CONSTRUTORA LTDA.

@ankw

Nome: Salvadpr Rodr{gues Franzese Nome: Thais Camargo Franzese

TESTEMUNHAS:

. Moada b bavo @aaazwoamw

Nome: v - 4 Nomég: Meoda Elana 0.
: inho de Almes . lagda Eliana O. Andrade Azevedn
;2{: V"ﬁ{aﬁﬁ‘,’"&é’ 1MGO63464 i CPF: 068.411.698.75

oo 619.795.466-49 RG: RG: 15.854.910-7




